UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI XA PHO YEN DPoc lap -Tw do - Hanh phic
So,ﬂtﬁ /QD-UBND Phé Yén, ngay 08 thang 10 nam 2019
QUYET PINH

V/v phé duyét Quy hoach chi tict ty 1& 1/500
Piém dan cu ndng thon Am Dién, xi Hong Tién, thi xa Pho Yén

('Y BAN NHAN DAN THI XA PHO YEN

Can cu Luat To chuc chinh quyén dia phuong nam 2015;

Can cir Luat Quy hoach d6 thj s6 30/2009/QH12;

Can ctr Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 ngay 18/06/2014;

Can clr Luat Bao vé mdi trudong s6 55/2014/QH13 ngay 23/6/2014;

Can ct Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 ngay 24/11/2017;

Can cu Ludt Sua doi bo sung mot s6 diéu cua 37 luét c6 lién quan dén quy
hoach sé: 35/2018/QH14 ngay 20/11/2018;

Can ¢t Nehi dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 noi dung vé quy hoach xay dung;

Can cir Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cia Chinh phu vé
viéc lap, tham dinh. phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Can ctr Nghi dinh s6 37/2019/ND-CP ngay 07/5/2019 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mat so dieu cua Luat Quy hoach;

Cin ctr Thong tu sd 12/2016/TT-BXD cua Bé Xay dung ngay 29/6/2016
quy dinh vé ho so cua nhiem vu va do 4n quy hoach xdy dung ving, quy hoach
d6 thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu;

Can ¢t Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/04/2008 cua B Xay
dung vé viéc ban hanh: “Quy chuan ky thuat Qudc gia vé Quy hoach xay dung™;

Can ot Quyét dinh s6 22/2013/QD-UBND ngay 15/10/2013 cua UBND
tinh Thai Nguyén vé viée ban hanh quy dinh ap dung mdt so tiéu chuan quy

hoach giao thong. dat cay xanh, dat cong cong tdi thiéu trong cong tac quy
hoach, xdy dung, phat trién do thi trén dia ban tinh Thai Nguyeén;




Can cir Quyét dinh sd 3645/QD-UBND ngay 22/11/2017 ciia UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chung thi xa Phd Yén, tinh
Thai Nguyén dén nam 2035;

Cén cu Quyet dinh s6 1000/QD-UBND ngay 17/4/2018& cua UBND tinh
Thai Nguyén veé ban hanh Danh muc cac du an khu do thi, khu dan cu; cac du
an diu tu theo hinh thirc dbi tac cong tu ( PPP): cdc du an co sir dung dét thuc
hién theo hinh thirc dau thau lua chon chu dau tu, dot 1 nam 2018 trén dia ban
tinh Thai Nguyén;

Can cu quet dinh s6: 3384/QD-UBND ngay 06/11/2018 cua UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc Ban hanh Danh muc cac du an khu dé thi, diém dén
cu nong thon tr én dia ban tinh Thai Nguyén nam 2018, dot 3; diéu chinh mot

s6 noi dung Quyét dinh s6 1000/QD-UBND ngay 17/4/2018 va Quyét dinh 50
2542/QD-UBND ngay 29/8/2018 cua UBND tinh Thai Nguyén;

Can cu Quyét dinh s6 3162/QD-UBND ngay 14/6/2019 cua UBND Thi xa
Phé Yén vé viée phé duyét nhiém vu Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Diem dan
cu nong thon Am Dién, x3 Hong Tién, thi xa Pho Yén;

Can cur vén ban so 2357/SXD-QLKTQH ngay 20/ 9/2019 cua So Xay
dung Thai Nguyén vé viéc tham gia y kién déi voi (leLl chinh nhiém vu quy
hoach va néi dung néi dung do an vu Quy hoach chi tiét Diém dan cu nong
thén Am Dién, xa Hong Tién, Thi xa Pho Yén.

Xét dé nghi cua Phong Quan 1y d6 thi va ctia Ban Quan ly cac dy an dau
tu va xdy dung thi xa Pho Yén,

QUYET PINH:

Pidu 1. Phé duyét dd an Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu d6 thi Am Dién,
x3 Hong Tién voi noi dung chinh nhu sau:
L. Tén Bo an: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu doé thi Am Dién, xa
Hong Tien.
[1. Pia diém va ranh gi6i khu dat quy hoach:
1. Dia diém quy hoach: Xa hong Tién, thi xi Pho Yén, tinh Thai
Nguyén.
2. Ranh gidi ldp quy hoach:
+ Phia Déng gidp Truong tung cap nghé Nam Théi Neuyén va dutng Ton Dire Théng,
+ Phia Tay gi4p dan cu ven duong Pham Van Pong (Quédc 16 3 cli).
+ Phia Nam giap khu dan cur va dat canh tac xom Thanh Lap. xa Hong, Tién.

+ Phia Béc giap du én Vinaconex 3 Pho Yén.



tnen

I1I. Quy mo:

- Quy mo dién tich quy hoach: 134.341 m”.
- Quy mo dén s6 quy hoach: 2.300 nguoi
IV. Tinh chat:

La khu d6 thi moi co ha tang k¥ thuét dong bo gan voi chu truong phat
khong gian do thi thi xa Pho Yen dap ung nhu cAu vé dat o cua nhan dén

trong vung cling nhu c¢ong nhan song va lam viée trong cac khu, cum cong
nghiép trén dia ban thi xa Pho Yén va cac vung lan can.

V. Quy hoach su dung dat:

1. Phin khu chive nang:

Khu quy hoach duge phan thanh cac khu chirc ndng chinh sau:

- Khu dat dan cu chia 16 lién ké:

- Khu dat tai dinh cu:

- Khu dat xay dung nha ¢ xa hoi.

- Khu xay dung cong trinh cong cong;

- Khu xay dung cac cong trinh HTKT: tram dién, tram xu 1y nude thai;
- Khu cdy xanh canh quan, thé duc thé thao;

- Hé thong duong giao thong.

2. Quy hoach su dung dat:
&\JG TONC HOP QUY HOACH SU DUNG PAT

i [ -
,?.91, |I Chire nang sir dung dat I g;?:;:;:l F{‘,}/rol)g
I—— +Dgi _c_cmfr L.Dl—lf‘ . nha védn héa | 1.028.,7 O_Zi

_i)a_lo trong d d() 45.653.4 33,98J
| z_z_L Pdt nha o xahoi 8.382.8 |
| 2.2 | Ddto fdi JH?]? cu l 1.126,0 |
E_?_;f_)_af_u guy hogch méi li 36.144.6 j
| 3 | Dat L(l‘;'i_l_]l_'l cong v vién, TDTE '. 39.712,8 | 29,56 |
L4 | Dét ha tang kv Lhuat tram xu ly, taluy...) I| 3.065,6 2,28 I|

5 _Dat giao thom bal xﬁ I 44.880,6 3341 ‘
! l'cng dién tich dat at quy hoach l 134.341 100,00

VI. Quy hoach khong gian kién tric, canh quan:

1. Khéng gian quy hoach:




- Piém nhéan vé khong gian canh quan 13 khu ciy xanh tip trung nam &
phia Nam, khu vuc nay duoc két hop gitta cac khu tham co, cdy xanh tan thap
xen k& voi cac cay xanh tdn cao thanh timg hang timg l6p, cac con duong dao
trong khu cdy xanh cong cong tao nén su hai hoa trong khong gian, 1a la pho
xanh diéu hoa khong khi va tao canh quan chu dao trong khu quy hoach, dong
thoi day cling 1a khu ¢o chie nang tong hop vé vui choi giai tri hoat dong
ngoai troi, va thé duc thé thao phuc vy ngudi din trong khu vuc

- Quy hoach cdc nhém nha ¢ chia 16, bam theo cac truc giao thong véi
dién tich 16 dat trung binh 100-200m2/16. Kich thudc chi tiét tung 16 dat thé
hién trén ban vé quy hoach chi tiet chia 10o.

- Chiéu cao tang va c6t 0,00 cua cac céng trinh duge quy dinh cu thé
dong nhéat cho toan khu quy hoach tao su thong nhat dong b vé kién tric cua
cac cong trinh trén cac tuyén duong giao thong.

- Co6t 0,00 cua cong trinh cao hon ¢t via hé tai vi tri ¢o cong trinh 1a
0,45m.

2. Thiét ké db thi:

- Cac cong trinh xay dung can tuan thi nghiém ngit cac quy dinh vé chi
gigi duong do, chi giéi xdy dung, mat do xdy dung va chidu cao cong trinh dé
dam bao v d6 t6 chiic khong gian kién truic canh quan tao my quan cho khu
dan cu.

- Hinh thuc kién tric cong trinh thong nhét hai hoa trén ting tuyén pho.

3. Mit do xay dung:

- Bat xéy dung nha ¢: Mat d6 xdy dung toi da 80%.

- Cong trinh céng cong: Doi véi cac cong trinh phue vy nhu cau cong
cOng, mat do xay dung 10 da 40%.

- Khu cdy xanh: Khong duge xdy dung cong trinh dé danh quy dat trong
cay xanh va lam san thé thao phuc vu nguoi dan.

4. Tang cao xay dung:

STT Khu chire nang Tang cao (tang) |
——— S

e 3 Khu dat xay dung cong trinh Con0 cong e -2
2 Khu dat xay dung cong trinh ha tang ky thuat 1 L

3 Khu dat o chia 16 lién ké, tai dinh cu, nha o xd@ hoi ' i 2-5 |

VIIL. Quy hoach he théng ha tang ky thuit:
1. Hé thong giao thong:



- Céc tuyén dudng giao thong trong khu quy hoach két noi véi hé thong
dudng trong khu vuc da xay dyng va dong bd voi quy hoach chung cua thi xa.

- Kich thum, hlnh hg-, cic mit cit ngang dién hinh:

Bing tong hop mang lwéi dwong va cong trinh giao thong

| 1\1ch thuoc hinh hoc mit cat ngang duong (m)

BT ‘ Tén mat cat Mat ; Giai phan

] duong L cach gitra | Esing o
1 Mat cit 1-] 7,5x2 6,5%2 2 30
| 2 Aat cat .73 | S 3 |
2 Jr l\latw__ 2 7x2 4x2 3 25 |
F 4 Mat L:u 3 | 1.5 4,5x2 | 16.5
‘ 4 | \Lll cit —1r 1 , 7 4x2 15
| 5 Mat cat 5-5 7 4+2 13 |
T Batenss it B Sheeth | 7
L 6 | Buong hunuaqc \ L | HBE 7 |

2. Quy hoach san nén:

Chon cot khong ché san nén khu vue 1a cot myuc nudce lmh toan va cot
tim duong ctia khu quy hoach da xay dung. Do khu vuc chu yeu L rudng doc
tring vé gitta khu da it, nén chon giai phap thiét ké san nén la dip dat toan khu
vuc quy hoach .

- Huéng dde san nén tir Bic xudng Nam va tir Dong sang Tay.

- Cao do san nen 111ép nhat: +13.80m.

- Cao do san nén cao nhat: +16,50m

- Do doc thiét ké cua cac 16 dét theo dd dbc dudng.

- Cao do thiét ke duong dong muc va tai cac nga giao dugc thé hién
trong ban vé& Quy hoach san nén.

3. Quy hoach cap nuoc:

- Nguon nuoc: Din duong 6ng D110 déu noi véi duong ong cap nuoc
D300 doc duong Pham Van Dong.

- Thiét ké mang luoi duong dng cp nudc la mang lugi cut: Puong ong
dan nude chinh ding 6ng HDPE D110; Budng éng cap dén timg ho dan ding
dng HDPE D75 va D50.

- Puong 6ng dan chinh dung ong HDPE D110.
_ Duong éne cp dén timg ho din ding ong HDPE D75 va D30.

- Hé thong cap nudce ctu hoa duoc lay tir hé thong cap nudc sinh hoat.




- Bé tri tru ctu hoa trén tuyén dng D110 tai cdc vi tri thuén tién dé khi
¢ hoa hoan xe ctiru hoa sé ra vao mot cach nhanh chong va dé dang nhat,
khoang cach gitra 2 hong lién ké 1a 150m.

- Téng cong suét nhu cau cdp nude toan khu la 750 m3/ng-d
4. Quy hoach he thong cap dién, chiéu sang, thong tin lién lac:
4.1 Hé théng cip dién, chiéu sing:
- Téng cong xuat phy tai: 3.181KVA
- Ngudn dién: lay duong dién tur du’(mg déy trung thé 35KV da co trén
duomg Qube 10 3 cu (ducmg Pham Vin Pong). Tir diém dau ndi dién, xay dung,
duong cap nga.m trung thé 35kv truc chinh chay doc theo truc duong chp dén
cac tram bién ap 35/0,4KV trong khu vuc.

- Vi cong suat yéu cau tir lugi du kién xay dung mai 02 tram bién ap
TBA 35/0.4KV- 1000K VA, 02 tram bién ap TBA 35/0.4KV- 560KVA va 01
bién ap TBA 35/0,4KV- 630KVA cép dién cho khu quy hoach.

- Lwoi phdn phoi 0.4KV: Ludi dién 0,4 KV di ngam trong hao k¥ thuat
tir tu dién tong cap dén céc tu dién phén phoi va cho cac ho dan trong khu quy
hoach.

- Luéi chiéu sang duong: Cap di ngam trong hao ky thuat céap cho hé
théng chiéu sang duong pho, chiéu sang cho khu cong cong.

+ Hé théng dén chiéu sang ding dén cao ap hodc dén LED cong suat
100-250W lép trén cot thép H=8-10 met.

+ Khoang cach cac ¢t trung binh la 30m-35m.

4.2. Théng tin lién lac: H¢ théng thong tin lién lac duoc di ngam trong
hao k¥ thuat, 1u d4u ndi thiét ké voi khoang cach phu hop dat gitra cac 16 do
don vi cung cap dich vu thuc hién va c6 so do thoa thuan voi co quan quan ly
quy hoach cu thé trude khi thuc hién.

5. Quy hoach thoat nwére, xir Iy nude thii, chat thai ran:

5.1. Thodt nwic mua:

- Toan bd nudc mua trong khu quy hoach duoc tép trung ra phia duong
roi chay vao hé théng cong thong qua he théng hé ga thu nuuc: sau do thoat

vao hé thdng thoat nude chung khu déu noi voi he thong cong ngam sat voi siéu
thi Lan Chi va thoat qua duong Pham Van Pdng vé luu vuc cua Séng Cong.

- Hé thdng thoat nuée mua dugc tinh toan va b tri tiéu thoat cho cac
lru vue lién quan va khu dan cu lan can;



- Céac cong thoat nuoc dung cong BTCT D600-D2000 két hop céc ho ga
thu ¢o lap d'm dé dam bao mV quan cling nhu co thé dé dang vé sinh thong tac
cong khi can thiét;

- B6 tri hé ga thu nuée vai khoang cach trung binh 30-40m/cai.

- Hé thong thodt nude dugce thiét ke tu chay, thoat nudc thai doc lap
hoan toan vaéi thoat nudc mua.

_ D6 dbe thoat nudce cua cong tdi thiéu i> 1/D (D la dudng kinh cbng).
5.2. Xue Iy nuoc that

- Toéng lugng nudc thai tinh toan bang 100% nudc cap sinh hoat, luu
luong nudce thai toan khu la khoang 394 (m "Ingd).

- Nude thai cua cac ho dan s& duge thu gom bang dudmng cong chay dudi
via hé roi chay vao he'thong xu 1y nudc thai, nudc sau khi duge xur ly dugc
thodt ra muong thoat nudc chung.

_Nude thoat xi. tiéu cua cac h dan phai duoce xu ly vi sinh bang bé tu
hoai trude khi thoat ra hé thong cong thoat nudc thai.

_Nude thoat tim., rira thoat truc tiép ra cong thoat nudce chung.

- Tir két qua tinh toan chon cong suat tram xu ly nude thai la 400m3mg—
d dam bao kha ning xu Iy nude thai cho toan khu quy hoach va c6 tinh dén
cong suat du phong phat trién.

- Hé thong dan nudc thai dung cong bé tong cdt thép voi duong kinh
ong la D300 két hop hd ga duge xay bang gach déc hodc BTCT, khoang cach
gitra cac hé ga trung binh 30-40m.

- Chiéu sau chén cong tdi thiéu 12 0,5m tinh tu mat nén dén dinh cong,
chidu sau chon cong khong qua 4,5m tinh dén day cong.

5.3 Chér thai ran.
Réc thai sinh hoat va chét thai vAn s& duge tap trung tai mot vi tri xac
dinh cua timg 10 dit. dam bao khoang cach an toan vé sinh moi truong dén cac

khu chue nang. Tir day, rac thai s& dugc thu gom bang cac xe chuyén dung
chuyén vé bai rac tap trung cua thi xa.

V. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach: Dugc ban hanh kem theo
quyét dinh nay.

Piéu 2. Ban quan ly cac duan dau tu xay dung Pho Yén can cir Quy hoach
da duogc phé duyét phoi hop véi UBND xa Hong Tién, UBND phuong Ba

Hang va cac co quan lién quan 6 chlrc cong bd quy hoach, pho bién rong rai
trong nhan din: quan 1V xdy dung trong khu vue theo quy hoach va Quy dinh



quan 1y theo d6 4an quy hoach ban hanh kem theo. To chuc, quan ly viée thuc
hién cac du an thanh phan trong khu vuc theo quy hoach duge duyét va theo quy
dinh hién hanh.

Pidu 3. Chanh van phong HDND - UBND thi xd, Truéng cac phong:
Quan ly do thi, Tai Nguyén va Moi truong, Tai chinh - Ké hoach, Kinh t¢, Chu
tich UBND xa Hong Tién, UBND phucmg Ba Hang, Ban quan ly cac du an dau tu
va xay dung Phé Yén va céc don vi lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét

dinh nay./. ;
Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- UBND tinh Thai Nguyén: s
- So Xav dung Thai Nguyén; P
- S¢ Giao thong van tai Thai Nguyeén; [ (B/cao) VT P A ™
- Thuéng trye Thi uy: Tt
- Thuone trge HDND thi xa: “
- Ch tich, ¢dc pho Chu tich UBND thi xa;
- Nhu diéu 3 thue hién:
- Luu: VT.QLDT. .
c¢Hl TICH

Wik



UY BANNHANDAN ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA PHO YEN Dée ldp - Tw do - Hanh phic

QUY PINH QUAN LY
Theo d6 an quy hoach chi :tiét Piém din cr Am Dién, xa Hong Tién, thi xa
Pho Yén, tinh Thai Nguyén
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 A ‘7’»/4'/@— UBND ngay // /2019
cua UBND thi xd Pho Yén)

CHUONG 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. i tuong 4p dung, phan céng quan 1y.

1. Ban Quy dinh quan Iy nay hudong dan viéc quan ly su dung dat, xay dung
co s& ha tang k¥ thuat, bao dam canh quan kién tric va bao vé€ moi truong trong
x@y dyng va khai thac st dung céc cong trinh theo dung quy hoach chi tiét ty 1¢
1/500 Piém dan cu Am Dién, xa Hong Tién, thi xa Phé Yén.

2. Ngoai nhiing quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay, viéc quan ly xay
dung tai khu vuc quy hoach con phai tudn theo cdc quy dinh phép luat khéc cia
Nha nudc co lién quan.

3. Cac ca nhan, td chtc ¢6 lién quan khi thuc hién diu tu xay dung trong
khu quy hoach déu phai tuan thu cac quy dinh trong ban Quy dinh quan ly nay.

4. UBND th1 x4 Phé Yeén théng nhat viéc quan ly xay dung quy hoach chi tiét
ty 18 1/500 Piém dan cu Am Dién, x4 Hong Tién, thi xa Phé Yén, Phong Quén 1y
d6 thi thi xa Phd Yén 1a co quan giau moi giup UBND thi x4 thuc hién viéc quan
ly quy hoach, UBND xa Hong Tién la co' quan phoi hop thuce hién, chu dau tu du
an trong khu quy thuce hién viéc quan ly dau tu xdy dung dung véi quy hoach dugc
phé duyét va cac quy dinh cua phap luat.

5. Viéc diéu chinh, bd sung hodc thay dbi ban Quy dinh quén ly nay phai
duge UBND thi x@ quyét dinh trén co so cho phép diéu chinh d6 an quy hoach
chi tiet da dugc phé duyét.

Piéu 2. Quy dinh vé pham vi ranh gidi, quy mo dién tich, dan s6.

1. Pia diém quy hoach:

Xa Hong Tién, thi xa Pho Yén.

2. Pham vi ranh quy hoach:

+ Phia Pong gidp durén Trudng trung cdp nghé nam Thai Nguyén va duong Ton e Thing,

+ Phia T4y gidp din cu ven dudng Pham Vin Bdng (Qudc 16 3 cii).

+ Phia Nam giap khu dan cur va dét canh tdc x6m Thanh Lép, xa Hong Tién.

+ Phia Bic gip Dy 4n Vinaconex 3.

3. Quy mo6 quy hoach:

- Quy mo dién tich quy hoach: 134.341 m?.




- Quy mé dén sé quy hoach: 2.300 ngudi.
Piéu 3. Quy dinh v& st dung dét:
1. Bang tong hop quy hoach sir dung dét:

,IS:;‘ Chirc ning sir dung dat g;lznt:;l ?“io;(?

1 | Pat cong cong - nha vin hoa 1.028.7 0,77

2 | Pétéd, trong dé: 45.653,4 | 33,98

L i oy s | pasza

2.2 | Pdt 6 tdi dinh cu 1.126,0

2.3 | Bdt ¢ quy hoach méi ' 36.144,6

3 | Dt cdy xanh, cong vién, TDTT 39.712,8 | 29,56 |

4 | Pét ha tang k§ thuét (tram xt 1y, taluy...) 3.065,6 | 2,28

5 | Pt giao thong, bai xe 44.880,6 | 33,41
Téng dién tich d4t quy hoach 134.341 | 100,00

2. Quy dinh vé nguyén tic kiém soat khéong gian kién tric canh quan khu vuc
1ap quy hoach.
- Khéng gian klen truc canh quan trong khu vue quy hoach phai tuén thu theo

dung dinh huéng t6 chirc khéng gian kién tric canh quan theo Quy hoach khong
gian kién triic canh quan duoc UBND thi x4 Phé Yén phé duyét.

- Bit ky su thay ddi nao vé mit kién trac canh quan phai dugc thoa thudn va
dong y bing vin ban cua Phong Quan ly do thi thi xd lam co s& d&& Chu dau tu hoan
thién thi tuc diéu chinh quy hoach theo quy dinh.

2.1. Pbi véi nha & trong céc khu vuc lang xém hién trang va céc khu nha o
m&i quy hoach: Mat d6 xay dung dugc quy dinh tiy theo dién tich timg 6 dit cu
thé va tudn th theo bang sau:

Dién tich 16 dit <50 | 75 | 100 | 200 | 300 | 500 |>1000

Mat d6 xay dung téida (%) | 100 | 90 | 80 | 70 | 60 | 50 | 40

Vi cac 16 dat ¢6 dién tich nim gitra cic gid tri néu trong bang nay, mat dg xay
dung thuin t5i da duoc xdc dinh theo cong thire ndi suy nhu sau:

Mi = Ma- (Si-Sa) x (Ma-Mb) : (Sb-Sa)

Trong do:

Si: dién tich cua 16 dat i (m2);

Sa: dién tich cua 16 dat a (m2), bang dién tich giéi han dudi so véi i trong bang
trén;

Sb: dién tich ctia 16 d4t b (m2), bang dién tich gisi han trén so véi i trong bang
trén;
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Mi: mat db x4y dung thudn tbi da cho phép clia 16 dat c6 dién tich i (m2);

Ma: mat d6 xay dung thuan t6i da cho phép ciia 16 dat c6 dién tich a (m2);

Mb: mét d6 x4y dung thuin t5i da cho phép clia 16 dat cé dién tich b (m2).

b. Cong trinh cdng cong:

Mait d6 x4y dung tbi da cho phép 1a 40% va phai dam béo khoang Iui t6i thidu
theo quy dinh.

c. Khu cédy xanh tap trung:

Déi v6i cac khu cay xanh tép trung cé dién tich > 2000m?, mét d6 xay dung toi
da cho phép la 3%; cac khu cdy xanh con lai khong duge xéy dung cong trinh dé
danh quy dat trong ciy xanh va sin thé thao phuc vu ngudi dan.

3. Téng cao toi da:

- Nha &: 5 tang.

- Céng trinh céng cdng (wha vin héa t6 dan phd): 5 ting.

- Céac 16 dé,t trong khu quy hoach phai dugc dau tu xdy dung theo ding chirc
nang st dung dé‘}t quy dinh trong bang cén bang sur dung dat néu trén va theo ban
v&: Quy hoach tong mat bang st dung dat (ky hiéu QH-03).

4. Quy dinh vé nguyén tic kiém soat khéng gian, kién tric, canh quan:

- Khong gian, klen truc, canh quan trong khu vire quy hoach phai tuén thu theo
dung dinh hudng t6 chic khong gian, kién trie, canh quan theo ban vé&: So dd td
chirc khong gian kién trac canh quan (ky hidu QH-04).

- Chu s& hitu céc vat thé kién tric ¢6 anh hudng dén khong gian, kién trac,
canh quan d6 thi phai c¢6 trach nhiém béao vé, duy tri trong qua trinh khai thac, st
dung bao dam m¥ quan, an toan, hai hoa véi khéng gian xung quanh.

- Viée xdy moi, cai tao, chinh trang, stra chita va pha bo vat thé kién tric, cay xanh

trong khu vue cong cong, khudn vién cong trinh va nha ¢ c6 anh huéng dén khong
gian, kién tric, canh quan d6 thi phai xin phép co quan quéan 1y cé thim quyén.

- Vige xdy dung vuon hoa, tréng cdy xanh theo quy hoach db thi phai dép tng
céc yéu ciu vé sir dung, my quan, an toan, moi truong do thi; khong lam hu hong
céc cong trinh co s& ha ting trén mit dét, trén khong, dudi mit dat.

, Bleu‘4. Céc quy dinh cht yéu vé hé thdng ha ting k¥ thudt két ndi véi hé
thong ha tang k¥ thuét cia khu vuec.

1. Quy dinh chung:

- Viée xéy dung dudng giao théng theo quy hoach phai tién hanh ddng thoi
vai vide xdy dung céc tuyén duong day, dudng dng k¥ thuét.

- Céng trinh dudng déy, dudng ong k¥ thuat phai duge bo tri ha ngim dudi
via he. Viéc xdy dung ngdm céc he thdng dudmg day, duong éng k¥ thuat phai bao
dam khéng anh hudng dén viée st dung khong gian trén mit dét; an toan trong
khai thac, vén hanh, stra chira va bao dudng.

- Viéc dau tu xay dung hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuét phai bio dam
ddng bd theo quy hoach va tién d6 trién khai thuc hién cdc du én.




2. Quy dinh cu thé:

2.1. Giao thong:

- Cac tuyén duong ndi b dugce thiét ké dam bao tuan thi cac tiéu chuin lién
quan, co tinh toan deén viéc két ndi dong bd véi quy hoach cac khu vuec tiép gidp voi
h¢ thong giao théng hién cé trong khu vurec.

2.2. Quy hoach san nén:

Két hop gilta mat bang t chirc khéng gian va tan dung dia hinh ty nhién dé
san dap nén véi muec it nhét, tin dung dat dao ho canh quan dé 14y dét dip nén tai
chd, dap 16 cdy xanh... .

Tuin thi nguyén tic san nén khéng qui cao so véi dan cu hién trang, giam
thiéu khoi lugng dao dap.

Cao d6 thiét ké san nén trong khu vuc quy hoach dugc khéng ché boi cao do
tim tuyén cac truc dudng quy hoach phéan khu vuc.

Nén sau khi san dép thuédn tién cho viéc thoat nudc mat tu chay vao hé théng
thodt nudc mua.

Dam bao thoat nudc mat t6t nhét cling nhu tao do dbc nén thich hop nhim
han ché t61 da h¢ thong cong thoat nude phai dao.

Tuan tht theo cao d6 san nén khong ché ctia quy hoach cii, cac du 4n l4n cdn
da thuc hién cé lién quan.

Céc khu vuc xdy mdi phai dam bao khép ndi dong bd véi cde khu vue xay
dung hién trang.

2.3. Quy hoach thodt nuwéc mua:

- Hé théng thoat nude mua duoc thiét ké theo nguyén téc riéng hoan toan véi
hé thong thoat nudc thai.

- Toan bd nudc mua céc luu vue cia khu quy hoach duge thu gom vao cac ga
thu, cong tron chay doc duong.

- Hé théng tho4t nude mua duoc tinh todn va bd tri tiéu thodt cho cac luu vuc
lién quan va khu dan cu lan can bang viéc bo tri cac ctra thu tai céc vi tri thu nude
Iuu vuc va vi tri tu thuy xung quanh khu quy hoach.

- Pam bao su thdng nhét cua hé thdng thodt nude mua trong khu vue nghién
clru voi cac khu vuce déi 1dp quy hoach, khong lam anh hudng dén luu thoat hién c6
cua khu vuc lan céan.

2.4. Quy hoach cdp nude va phong chdy chita chdy:

- Nguon nudc: Hién nay trén duong Pham Vén Pong c6 1 duong ong nudce
phéan ph01 D300 cua nha may nude Séng Cong cap cho cac khu vuce trong thi xa.
Du kién dudng dng cép nude cho du an sé duge lay tr duong ¢ 6ng phan phbi nay
chay doc theo dudng truc chinh vao khu va cép cho khu quy hoach.

- Tuyén 6ng dich vu dugc thiét ké theo mang cut, ndi truc tiép véi bng D110
va D50 cép toi timg don vi stir dung nudc.



. = Thiét ké mang ludi duong dng cip nude két hop gitta cp nude sinh hoat va
cap nudc chita chay.

2.5. Quy hoach cci:p dién dién, chiéu sang, thong tin lién lac:

- Ngudn dién: liy dudng dién tir duong day trung thé 35KV da c6 trén dudng
Quoc 10 3 cli (duong Pham Vian Dong).

- T diém déu ndi dién, xay dung duong cap ngdm trung thé 35kv truc chinh
chay doc theo truc duong cap dén cdc tram bién ap 35/0,4KV trong khu vyuc du an.
Tir cac tram bién dp xdy dung duong cap ngam ha thé 0,4KV cap dén cac tu dién
cua tung 16 dat trong khu vuc quy hoach.

- Pén chiéu sang dudng 1a loai deén bong natri cao ap 220V/150W lap trén cot thép
cao 8m, khoang cach cot trung binh 30m. Déi véi cac tuyen dudng c6 chiéu rong long

duong 7,5m: b6 tri dén chiéu sang dudng mot bén via hé; Péi vai tuyén duong truc chinh
c6 chidu rong long duong 7,5mx2. Bén duong dugce b trf 2 bén trén via he.

- Thong tin lién lac:

Hé t’hf")ng thong tin lién .lac clia toan bd khu vuc quy hoach s& duoc ddu ndi
véi hé thong chung cua khu vue.

Toan bd hé théng day cép dién va théng tin lién lac duoc dat trong hao k¥
thudt di trén via heé ciia dudng giao thong.

2.6. Thodt nuoc thai vé sinh méi truong:

a. Nudc thai:

- He¢ thong thoét nuéc thai duge thiét ké 1a hé thong thoat nude riéng véi hé
thong thoat nudc mua. '

- Toan bd nude thai ctia khu dan cu duoc din vé tram xfrlly nudc thai. Nudce
thai sau khi xit ly dat mc B theo TCVN-14/2008 dugc xa ra cong thoat nudc mua
trong khu vuc quy hoach.

- Nudc thai cia céc 16 nha lién ke, nha biét thy, céc cong trinh cng cong duge xir
ly so bd bang bé tur hoai roi thodt vao céc ga thu thude tuyén cong nhanh chay doc theo
céac nha roi dugc tap chung dén vao céc tuyén cdng chinh din vé tram xtr 1.

- Cac ‘ruyren cbng thoat nude thai duge bd tri trén he, doc theo céc tuyén
duong. Cac ho ga duge b6 tri véi khoang cach trung binh 25-30m dé dam bao
thuén tién cho quan ly va dau nai.

b. Rac thai va vé sinh moi truong;:

- Bat thung rac luu dong doc truc duong khoang cach L = 30-50m/1thing,.

- Céc truc dudng déan ¢ thu gom réc theo gio quy dinh, cac hd bo rac ra duong
¢6 nhén vién mdi truong thu gom.

- Hang ngay cong nhan méi trudng thu gom réc vé tram thu gom va c6 xe chuyén
chd vé bai chdn lap, xir ly rac cta khu vuc (Bai Pong Ham tai xd Minh Duc).



CHUONG II
NHUNG QUY PINH CU THE
Picu 5. Quy dinh v& quy mé dién tich, chirc ndng, chi tiéu su dung dat quy

hoach d6 thi (mét d6 xay dung, hé s6 sir dung dét, tang cao xay dung téi da va ti
thiéu ctia cong trinh) dbi véi timg 16 dét theo bang tong hop sau:

1. Céc cong trinh xdy dung trong khu quy hoach phéi tuan thi cdc quy dinh vé
chidu cao, mat do xay dung, chi gidi ducmg do, khoang Iui theo dd én duoc phé
duyét. Pam bdo hanh lang an toan téi cac tuyén ha tang ky thuét, cac yéu cau vé xa
nudc thai vé sinh méi trudng va dugc co quan cé thim quyén cép phép.

2. Cac 16 dat trong khu quy hoach pha1 duoc dau tu xdy dung theo dung quy
dinh vé quy mo dién tich, mat d6 xay dung, tang cao xdy dung va hé sé sir dung dat
theo bang téng hop sau:

4 -~ . Tang
f’g Chitc niing SDD o I;gét"(:liﬁi’ ti?l:?cln ti?ﬁ?;n o s I;%;f
(m%) (m?) da %

I | PAT CONG CONG 1.028,70

1 Dét cdng cong: Nha viin héa 1 CC-01 519,15 207,71 1.038,3 40 5 2,00
2 | Dhtcong cong: Nhavinhéa2 | CC-02 509,55 | 203,8| 1.019,1| 40 5 2,00
II | DATO 45.653,39 |

3 | Pit nha & x4 hoi NXH01 3.889,31 | 2.722.5 | 13.612,6 70 5 3.50
4 | Dht nha & x& hoi NXIH2 | 2.385,95 | 1.789,5 | 8.9473 | 75 5 3,75

5 | Pitnha o xa hoi NXH-03 2.107,58 | 1.580,7 | 7.903,4 75 5 3,75
6 | Pét nha & tai dinh cu TDCO1 45520 | 3642 | 1.820,8| 80 5 4,00

7 | DAt nha & t4i dinh cu TDCA2 670,77 | 536,6 | 2.683,1 | 80 5 4,00

8 | Pit & méi két hop thuong mai SH-01 2.510,00 | 2.008,0 | 10.040,0 30 5 4,00
9 | Dit & méi két hop thuong mai SH-02 3.950,00 | 3.160,0 [ 15.800,0 80 5 4,00
10 | Dt & endi kit hop treng mad SH-03 | 4.117,36 | 3.293,9 | 16.469.4 | 80 5 4,00
11 | Dét & méi két hop thwong mai SH-04 628,42 | 502,7| 2513,7| 80 5 4,00
12 | Dt & méikét hop trong mai SH-05 | 1.728,00 | 1.3824| 6.912,0| 80 5 4,00
13| Pht & méi két hop thuong mai SH-06 | 2.376,00 | 1.900,8 | 9.504,0| 80 5 4,00
14 | Dt & méi (nha biét thy) BT-01 3.950,00 | 2.765,0 | 11.060,0 | 70 4 2,80
15 | Pét & m&i (nha biét thw) BT-02 3.950,00 | 2.765,0 | 11.060,0 | 70 4 2,80
16 | Dat & méi (nha biét thu) BT-03 196,69 137,7 550,7 | 70 4 2,80
17 | Dét & méi (nha lién ké, chia 16) | LK-01 632,49 | 5060 | 2530,0| 80 5 | 4,00
18 | Pét o méi (nhalién ké, chials) | LK-02 | 1.286,32 | 1.029,1 | 5.1453 | 80 5 4,00
19 | Dt méi (nhalién ké chials) | LK-03 | 1.02573 | 820,6 | 4.102,9 | 80 5 | 4,00
20 | DAt o mdi (nhalién ké, chials) | LK-04 | 2.061,39 | 1.649,1 | 8.245.6 | 80 5 | 400
21 | Dité méi (nha lién ké, chiale) | LK-05 1.326,53 | 1.061,2 | 5.306,1 | 80 5 4,00




22 | DAt & méi (nha lién ké, chia o) | LK-06 1.296,00 | 1.036,8 | 5.184,0 | 80 5 4,00
23 | Pét & méi (nha lién k&, chials) | LK-07 979,84 | 7839 | 39194 | 80 5 4,00
24 | Pt é méi (nha lign ké, chials) | LK-08 610,93 488,7 | 2443,7| 80 5 4,00
25 | Pt méi (nhalign ké, chialp) | LK-09 | 202271 | 161821 8.090.8 | 80 5 4,00
26 | Dét o méi(nha lién k&, chiale) | LK-10 | 1.496,17 | 1.196.9 | 5.984,7 | 80 5 4,00
III | PAT CAY XANH 39.712,83
27 | Pétcayxanh, TDTT...(cdngvién) | CX-01 | 29.744,59 - . 2 g .
28 | Dit ciy xanh, TDTT CX-02 | 2.237,16 - 4l - )
29 | Phtcayxanh, TDTT... (congvién) | CX-03 | 6.150,76 - -l - ’ :
30 | Dt cdy xanh, vuon hoa CX-04 277,26 . . - . =
31 | Dét cdy xanh, vudn hoa CX-05 502,75 - . 5 _ B
32 | Pét cay xanh, vidn hoa CX-06 372,49 ’ i 4 i .
33 | Dat céy xanh, vudn hoa CX-07 301,64 - - . . .
34 | Pit ciy xanh, vuon hoa CX-08 126,18 - = - . N
IV | DAT HA TANG KV THUAT 3.065,56
35 | Péthating ky thuét (ramxuty) | HI-01 598,55 - < . : )
36 | Phthatingkyiht(ahy,ahthoit) | HT-02 120,59 " B} ] )
37 | Pithatinekytudt @y hthoe) | HT-03 290,90 s . ] ]
38 | Péthatingkvthudttalny,iohthoit) | HT-04 155,78 . 8 . 5 :
39 | Pthatingkythudt(alnynhihoe) | HT-05 144,00 - x| s i i
40 | Pithatingky it (aluy, fiohthodt.) HT-06 268,02 . = : ) _
41 | Pithatngkythudt(aly,dohthoit) | HT-07 264,00 - 2 : . :
42 | Péthatingkythuét(aluy, dohthoit) HT-08 144,46 . " ) ) ]
43 | Plthatingkythuét (Galuy, dinhihodt.) HT-09 246,51 5 : . . "
44 | Phthatingkythudt (aluy, Eohthoét.) HT-10 234,24 s & ; : -
45 D%Inﬁg@hﬁtqahmﬁﬂlﬂm:) HT-11 598,51 2 g 3 i i
; %TGMOTﬂONG,BM% 4485059
46 | Baidéxel P-01 904,36 - > 2 . 2
47 | Bai ddxe2 P-02 210,89 - . " " g
48 | Dét duomg giao thdng 43.765,34 - % 4 5 -
Téng dién tich trong ranh giéi quy .hogch 134.341

- Cao d6 hoan thién cua timg 16 dat duge quy dinh cu thé trong ban vé QH san

nén.

xay dung, chi gidi dudng do.
Piéu 6. Quy dinh vé cc cong trinh ha tang k¥ thuét:

- Cbt nén x4y dung cong trinh cao hon cbt tim duong 0,45m.
- Chiéu cao tang 01 la 3,9m; tang 02 tr¢ 1én 14 3,3m.

- Chi gi6i xay dung tudn theo ban vé Quy hoach hé thng giao théng, chi gi6i




1. Giao thong:
- Cac tuyén dudng giao thong trong khu quy hoach ket nbi vai hé théng
dudng da xdy dung va dong b6 voi quy hoach cac khu vue tiép gidp.

- Cao db thiét ké tim dudng dam béo hai hoa vdi mang luéi giao thong hién
tai, ddc doc tim dudng t6i thidu 0, 00% toi da 0,6%, dé dam bao ém thuin dong
thdi thoat nudce ctia khu dén cu duoc tot.

- Chi gioi duong do céac tuyén tuan thi theo quy mé bé rong 16 gi6i da duoc
x4c dinh trong d6 4n quy hoach, dugc cu thé hoa va thé hién trong ban dd quy
hoach giao thong, chi gidi XD va chi gidi duong do céc truc duong ti 1€ 1/500.

2. San nén:

Chon cét khong ché san nén khu vuc 1a cbt muc nudc tinh toan va cht tim
duong cuia khu quy hoach da xay dung. Do khu vye cht yeu 1a ruéng dée triing vé
phia Nam khu dat, nén chon giéai phéap thiét ké san nén la dap dat toan khu vue quy
hoach dé ton nén khu vuc quy hoach sau khi di boc di 16p dat hitu co (khoang 0,3-
0,5m).

Két qua thiét ké san nén tron g khu vuce cu thé nhu sau:

- Cao do san nén thap nhét: +13,80m.

- Cao d6 san nén cao nhat: +16,50m

- Do dbc thiét ké ciia céc 16 dét theo do dbc dudng.

- Cao do thiét ké dudng ddng murc va tai cac nga giao dugc thé hién tr ong
ban vé& san nén.

3. Thoat nudc mua:

- Toan b6 nude mua trong khu quy hoach duge tép trung ra phia duong roi
chay vao hé théng cong thong qua hé thong hé ga thu nudc, sau d6 thoat vao hé
théng thoét nude chung khu diu néi vOi he théng cong ngam sat véi siéu thi Lan Chi
va thoat qua dudng Pham Vin Pong vé luu vuc cia Séng Cong,

- Hé théng thoat nude mua dugc tinh todn va bé tri tidu thodt cho céc luu vuc
lién quan va khu dan cu 1an cén, do cac khu vyc 14n c4n dién tich nhd nén luong
nudc mua chiy tran la khong déng ké, vi vay chi bé tri hé théng ranh va cta thu dé
tranh gy ngap ung.

- Céc cbng thoat nudc ding céng BTCT D600-D2000 két hop céc ho ga thu co
Iap dan dé dam biao m§ quan ciing nhu c6 thé d& dang vé sinh théng téc cdng khi
can thiét;

- B6 tri h6 ga thu nude véi khoang cach trung binh 30-40m/céi.

- Hé théng thoat nudce duoc thiét ké tur chay, thoat nudc thai doc 14p hoan toan
voi thoat nude mua. _

- D¢ déc thoat nude cta cdng tbi thidu i> 1/D (D 1a duong kinh céng).

4. Cép nuéc:

- Thiét ké mang lu6i dudng ng cip nude 1a mang vong két hop mang luéi cut
chay doc céc truc giao théng trong khu quy hoach.



- Pudng éng dan chinh ding éng HDPE D110

- Pudng dng cép dén timg ho dan dung 6ng HDPE D75 va D50

- Hé théng cép nude ciru hoa duge 14y tir hé théng cép nude sinh hoat.

- B6 tri tru clru héa trén tuyén éng D110, tai céc vi tri thuén tién dé khi c6
hoa hoan xe clu hoa s& ra vao mot cach nhanh chéng va dé dang nhat, khoang cach
gitta 2 hong lién ke t61 da 150m.

5 Quy hoach hé théng cip dién, chiéu sang, théng tin lién lac

5.1. Cép dién dién chiéu sang

- Ngudn dién: 1y dudong dién tir dudng day trung thé 35KV di c6 trén duong

Quoc 16 3 cti (duong Pham Vian DPong). Tir diém déu nbi dién, xdy dung duong cap

ngdm trung thé 35kv truc chinh chay doc theo truc dudng cap dén cac tram bién 4 ap ==
35/0,4KV trong khu vue. ,,ff}%

- Vi cong sudt yéu cau tir ludi du kién xay dung méi 02 tram bién 4 ap TBAO‘T? / gz
35/0,4KV- 1000K VA, 02 tram bién ap TBA 35/0,4K V- 560K VA va 01 bién ap TB? 7& o
35/0,4KV- 630K VA cap dién cho khu quy hoach. JI-,, \ e

- Luoi phdn phéi 0,4KV: Ludi dién 0,4 KV di ngam trong hao k¥ thudt tir ti
dién tong cap deén céc tu dién phan phoi va cho cac hd dan trong khu quy hoach.

- Ludi chidu sang dwong: Cap di ngam trong hao k¥ thuat cap cho hé thong
chiéu sang dudng phd, chiéu séang cho khu cong cong.

+Hé théng dén chiéu sang dung dén cao 4p hoic dén LED céng suét 100-
250W lap trén cft thép H=8-10 mét.

- Ludi phan ph01 0,4KV: Luéi dién 0,4 KV di ngdm trong hao k¥ thuét tir to
dién tdng cip dén céc ti dién phan phdi va cho cac hd dan trong khu quy hoach.

- Luéi chiéu séang dudng: _

+ Cap di ngdm trong hao k¥ thuat cp cho hé théng chiéu sang dudng phd

+ Hé théng d6n chiéu song dung dén cao 6p hodc dén LED cung suat 100-
250W 1ap tron cot thop H=8-10 mot.

+ Khoang cach céc ¢dt trung binh 1a 30m-35m.

52 Thorzg tin lién lac: Hé thong théng tin lién lac duoc di ngdm trong hao k¥
thuét, tu dau n6i thiét ké véi khoang cach phu hop dat gitra cac 16 do don vi cung
cap dich vu thuc hién va cé so do thoa thudn véi co quan quan 1y quy hoach cu thé
trudc khi thuc hién.

6. Thoat nudc thai va vé sinh moi trudng:

6.1. Thoat nudc thai:

- Nudc thai cua cac hg dan s& duge thu gom bing dudng cong chay dudi via
hé roi chay vao hé thong xr Iy nudc thai, nude sau khi duge xt ly dugce thoat ra
muong thoat nude chung.

- Nudc thodt xi, tiéu ctia cdc h§ dan phai dugc xit Iy vi sinh bing bé tu hoai
trudce khi thoat ra hé thong cong thoat nudc thai.

- Nuée thoat tim, rira thoat truc tiép ra céng thoat nude chung,



- Tir két qua tinh toan chon céng sut tram xi Iy nudc thai 1a 394m3/ng-¢ dim
bao kha nang xur ly nudc thai cho toan khu quy hoach.

- Cong ngh¢ xur Iy nudc thai duge chon la cong nghé t6 hop bao gom cac k¥
thuat: xi Iy thiéu khi, hiéu khi dua trén k¥ thudt mang vi két hop véi bé lang va khi
trang. Nudc thai sinh hoat sau xr ly dat chuén B theo QCVN 14:2008 quy chuén k¥
thuat qudc gia vé nude thai sinh hoat.

- Tlr két qua tinh toan chon céng sut tram xtr ly nudc thai la 400m3/ng-d dam
bao kha nang xu Iy nude thai cho toan khu.quy hoach va c6 tinh dén cong suat du
phdng phét trién.

- Chleu sdu chén cong toi thidu 1a 0,5m tinh tor mat nén dén dinh céng, chidu
sdu chén cdng khong qua 4,5m tinh dén ddy cong.

6. 2. V¢ sinh mo1 truong:

Réc thai sinh hoat va chét thai rin s& dugc tip trung tai mét vi trf x4c dinh cla
ting 16 dit, dam bao khoang cdch an toan vé sinh méi trudng dén cac khu chtrc
ndng. Tur day, rac thai sé duogc thu gom bing céc xe chuyén dung chuyén vé bai réc
tap trung cua thi xa.

Diéu 7. Quy dinh vé chi gidi dudng do, chi gidi xiy dung va yéu ciu k¥ thuét
d6i voi cac tuyén duong (xem ban vé QH-06; QH-07).

- Chi gi¢i duong do, chi gidi xay dung dugce xac dinh phit hop véi quy hoach
va tudn thil theo quy chuédn x4y dung.

- Chi giéi dudng dd trong khu vuc, chii yéu 1a chi gidi du(mg do cta hé théng
giao thong duge xdc dinh trén co sé cac toa dg tim duong md rong vé hai phia theo
bé rong mit cit dudng.

- Chi gi6i xay dung — khoang 1ui:

+ Lui vao 0-3m: dbi véi céc cong trinh xdy dung nha & tuy theo dién tich 16
dét theo quy dinh.

+ Lui vdo 3m: d6i véi cac cong trinh cong cong

1. Quy dinh dét xay dung nha o:

- Pat xéy dung nha o:

+ Téang cao xdy dung tir 1 dén 5 tﬁng d6i voi cong trinh nha &.

+ Tai cdc vi trf ngd ba, ngd tu duong, 16 nha & lién ké duge chia véi kich thude hinh
hoc tly thude vao yéu té canh quan tuyén duong Vi giai phap chia nhu véy khi thiét ké

cong trinh s€ c6 duge géc nhin cong trinh vdi 2 mat ti én tiép cin voi khéng gian giao théng
va théng nhét dugce khoang i d6i véi tht ca cac cong trinh nha & lién ké.

2. Cong trinh céng cong:

- Pét x4y dumg céng trinh cong cdng:

+ Mat do xay dung 40%

% Té.ng cao tir 1 dén 5 ting ddi véi cac céng.trinh vin hoa, gido duc, y té.
3. Dat xdy dung khu céy xanh thé duc, thé thao:
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- Khu vue nay duoc thiét ké riéng s& ¢ phu luc quy dinh riéng & budce thiét ké
ban vé thi cong.

- Mt @ ciy xanh, san choi thé duc thé thao theo ddu ngudi trong khu quy
hoach dam bao dat 2-3m?*/ngudi khong ké ciy xanh theo quy hoach chung.

4. Yéu cau k¥ thuét dbi véi céc tuyén dudng:

- Tun thi theo ding quy hoach dugc duyét vé hé thong cong trinh ngam dudi
duong, b tri hop 1y vi tri cac hd ga, hd k¥ thuét, cay xanh.

a. Quy hoach hé théng duong giao théng trong Diém dan cu Am Dién gbm
cac loai duong c6 quy mo nhu sau:

Bing tong hop mang lwéi dwong va cong trinh giao thong
Kich thudc hinh hoc mit cit ngang dudng (m)
1 Mat cat 1-1 7,5%2 6,5x2 2 30
2 Mat cat 2-2 7x2 4x2 3 25
3 Mat cat 3-3 7,5 4,5x2 16,5
4 Mit cit 4-4 7 4x2 15
5 Mit cit 5-5 7 4+2 13
6 Puong hién trang 7 7

- C4c dudng bé tong két ndi khu dan cu hién trang lan cén: 16 gi6i 7m.

- Céc tuyén duong da dugc quy hoach cia cc du én lién quan da dugc phe
duyét quy hoach chi tiét dugc dé xuét gitr nguyén 16 gidi, cép nhat cho phu hop vai
khu quy hoach nay.

- Tai vi tri nit giao gifra cdc tuyén duong noéi bo vdi nhau thiét ké céc ban
kinh r€ to1 thiu R = 8m, gdc véat quy dinh toi thieu 4mx4m dam bao tam nhin cho
cac phuong tién di lai an toan.

b) Heé dudng duoc l4t gach ddng bd, mét sé khu vuc tao diém nhit lat da ty
nhién. Do doc ngang via hé : 1,5%.

Diéu 8. Quy dinh vé pham vi bao v¢ hanh lang an toan d6i véi cong trinh ha
tang k¥ thuat va cong trinh ngim.

1. Céc cong trinh, du an dau tur trong khu quy hoach phai tuén thu theo dung
quy dinh hién hanh vé bao vé hanh lang an toan dobi vl cdc cdng trinh ha ting k¥
thuat trong do én, bao gébm: Cong trinh giao thong, cap nudce, thoat nude mua,
nudce thai, cap dién, thong tin lién lac.

2. Quy dinh cuy thé:
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- Hanh lang an toan dbi v6i dudng giao théng 1a toan b6 16 gidi quy hoach cua
duong da duogc phé duygt.

- Hanh lang an toan d6i v6i cong trinh cap nudc (tram cap, duong ong), thoat
nudc mua (duong dng, cira xa), nude thai (tram xi Iy, duong ong, cua xad), cong
trinh cap dién (tram bién 4p, duong day trén khéng, di ngam) phai tuan thu theo
quy chuan ky thuat Quéc gia vé Quy hoach x@y dung, Nghi dinh s6 39/2010/ND-
CP ngay 07/4/2010 cta Chinh pht vé Quan ly khéng gian xéy dung ngam do thi va
quy dinh cu the clia ting nganh dam bao khoang cach an toan tdi thiéu gifta cdc
cong trinh ha ting k¥ thuét véi nhau va dgl vol cac cong trinh khac theo quy dinh.
Vi tri, thir tu ctia hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat khi dau tu xay dung, cai tao
phai tudn thu ding theo quy hoach dugc phé duyét (xem ban vé quy hoach chi gidi
dwong do, chi gioi xdy dung, tong hop dwong ddy duong ong).

Piéu 9. Quy dinh v& hinh thirc kién tric cong trinh x4y dung.

1. Cong trinh cong cdng:

Céng trinh phai dam béo yéu té sau:

+ Kién tric hién dai, bén viing thé hién dugc tinh vui tuoi, trong sang.

+ Str dung méu trung tinh, t6 diém bang céc hinh twong sinh thai.

+ Khéng gian kién triic canh quan ngoai cong trinh t6 chirc hoan thién, c6 sin
choi, cdy xanh, vuon hoa de ton cong trinh dong thoi dé tao su hai hoa vai tong thé
khong gian kién tric cua toan cum cong trinh.

+ Tudng rao bao quanh khu dat xay dung phai dam bao tam nhin giao théng
va tdm nhin cho cong trinh.

2. Cac cong trinh ha tang k¥ thuat:

Céc cong trinh ha tang k¥ thuat nhu tram bién ap khi x&y dung phai dam bao
cac quy dinh vé an toan vé sinh mai truong, cac yéu cau vé cdng nghé chuyén
nganh va phai dugc céc co quan ¢ tham quyén thdm dinh, cip phép.

3. Cdng trinh nha &:

- Tét ca cac cong trinh nha ¢ 1a cac biét nhy, nha chia 16, nha ph shop-house
nho, vi vay khi thiét ké cong trinh va hang rao cong tllnh phai c6 su théng nhét va
dam bao cac yéu tb sau:

+ Cac cong trinh phai xay dung dam bao chi gidi xay dung.

+ Duy tri nét kién tric truyén théng, khuyén khich st dung mai dbc, cb cac
khoang san trude va san sau. Tao nhiing khoang trong 16n dé bo tri cdc khu cay
xanh, sdn choi phuc vu cho timg cum nha phu hop véi ban vé thiét ké do thi.

~ +Mau sdc cong trinh: St dung cdc mau sic hai hoa véi thién nhién nhu: Mau
trang,mau ghi sang, mau vang nhat, mau xanh nhat.

+ Khuyén khich sir dung vét liéu x4y dung dia phuong mai ngdi, ctra g0, quét
voi hodc lan son.

+ Vi cac khu nha theo phong cach hién dai sir dung ctra khung nhém kinh,

mat tudng op gach, d4. B6 cuc san vudn hai hoa véi su lién két hop ly gitra san
vuon bén trong cong trinh va canh quan chung khu vuec.

12



+ Tuong rao: Hang rao mém bang cdy xanh cit xén ket hop 16p cay bong mat phia
trong. Khuyén khich cac loai cdy trong hang rao nhu che tau oro. Tuong rao bao quanh
cong trinh khong duoc xay dic cao qua 1,2m lam can tré tm nhin.

- C6t nén hoan thién theo noi dung thiét ké db thi.

Pidu 10. Quy dinh vé vét thé kién truc, td chire céc khu cay xanh, vuon hoa,
cay xanh thé duc, thé thao.

1. Pam béo tam nhin cho céc tuyen dudng, khai thac canh quan mdt cach toi da, tao
tam nhin dep tir céc khu dén va cur tao diém nhén kién trtic cho céc tuyén dudng.

2. Tai khu céng vién cay xanh bd trf céc tiéu canh nho c6 tinh chét to didm
cho canh quan méi trudng va phuc vu céc tién ich xa hdi cho con nguoi.

3. Hé théng cay xanh trong loai cdy bong mét c6 thén g6 cao, tin |4 réng, ft rung 14 vao mua
Déng. Do déc thu la khu dan cur mién trung du véi cac cong trinh nha 6 dang biét thur 6 vuon va
céc khoang sén trong tham 6 bao quanh, vi vy cdy xanh béng mit trdng trén via he s& khong bét
bude t6 chire theo tuyén, chi céc hd gia dinh s& duge phép lua chon céc loai cdy trong phu hop voi
khong gian kién triic cia cong trinh xdy dung,. Khoang cach mmg cay trung binh 1a 15m, nam tai
phén trude clia cée cong trinh va léch déu vé& mot hudng so voi cong chinh vao cong trinh sao cho
khéng anh huéng dén giao thong tir duong vao trong 16 dat.

4. 801 vé6i céc cong ha tang ky thudt nhu tram xur ly nude thai, tram bién ép,
tram cép nudc khi x&y dung phédi dém bao cdc quy dinh vé an toan vé sinh méi
truong, cac yéu cau v€ cong nghé chuyén nganh va phéi dugc céc co quan c6 tham
quyeén tham dinh, cap phép. Khu xir Iy nude thai, bai tap két rac thai ran, tram cép
nuoc yeéu ciu phai xdy tuong rao kin, cao trén 2,5m che khut tAm nhin va két hop
tréng cdy xanh cach ly.

Diéu 11. Quy dinh vé bién bdo, quang céo, hinh thic chiéu sang trén cac
tuyén phd, cong trinh.
- Bién quang cdo, chi dén, ky hiéu va cy tréng trén hé phé phai dam béo khong
anh hudng tdi an toan giao théng, khong gdy kho khan cho céc hoat dong phong chéng
chéy, khong lam anh hudng céc cong trinh kién tric va canh quan dé thi.

- Hinh thic chiéu séng trén céc tuyen phd, cong trinh: Hé thong cot dién cao
thé, cot dién ha thé st dung céc hé théng dién chiéu sang cong cong thong minh,
tiét kiém nang lugng, anh sang phai dat céc tiéu chuén chuyén nganh phu hop voi
vi¢e giao thong trén cic tuyén phé vao ban dém, ke c khi thoi tiét dep va khi thoi
tiét mua, bdo hay cO suong mu.
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CHUONG II
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 12. Cic co quan c6 trach nhiém quén ly quy hoach x&y dung, dat dai cac
clp cin cr quy hoach duge duyét va Quy dinh nay dé té chuc, hudng dan thuc
hién quan ly quy hoach va dau tu xdy dung theo ding d6 an quy hoach chi tiét ty 1€
1/500 Piém dén cu Am Dién, xa Hong Tién, thi x4 Phé Yén.

Piéu 13. Moi hanh vi vi pham céc didu khoan cia Quy dinh nay, tuy theo
hinh thrc va mirc d6 vi pham s& bi x{r 1y vi pham hanh chinh ho#c truy cttu trach
nhiém hinh su theo quy dinh cta phap luat.

Diéu 14. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Didm dan
cu Am Dién, x4 Hong Tién, thi x& Phd Yén, duoc 4n hanh va luu trit tai cdc co
quan dudi day dé céc td chic, co quan va nhin dan biét kiém tra, giam sat va thuc
hién:

- S& Xay dung;

- Uy ban nhén dén thi x& Phd Yén;

- Phong Quan ly d6 thi thi xa;

- Phong Tai nguyén va Moi truong;

- Phong Tai chinh va ké hoach;

- Ban QL cac DA BT va xay dung;

- UBND xa Hong Tién.
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